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• Tilgangur

Að skapa svigrúm fyrir 
íbúðarbyggð í Skutulsfirði

• Markmið

Að móta vandað nýtt 
íbúðarhverfi sem tekur mið af 
aðliggjandi íbúðarbyggð og 
hefur sterk tengsl við 
útivistarsvæði í Tungudal sem 
og náttúru og sögu svæðisins, í 
samræmi við áherslur gildandi 
aðalskipulags

Tilgangur og markmið deiliskipulagsins



• Skynsöm nýting lands og sjálfbærni

• Lágreist en þétt byggð

• Áfangaskipting uppbyggingar

• Fjölbreyttar íbúðir í hverjum áfanga 
‒ Einbýli

‒ Parhús

‒ Raðhús

‒ Þrí- eða fjórbýli

• Hannað m.t.t. veðuraðstæðna

• Blágrænar ofanvatnslausnir

Áherslur við deiliskipulagsgerðina
• Leikvellir, íþróttasvæði og græn svæði 

innan hverfis 
‒ Nýtist einnig fyrir núverandi byggð 

• Gönguleiðir innan hverfis

• Göngu- og hjólaleiðir út úr hverfi

• Tengsl við aðliggjandi íbúðarbyggð

• Tengsl við útivistarsvæði – golf og skíði

• Draga úr umferðarhraða

• Aðkoma strætó og þjónustubíla

• Auðveldur snjómokstur



Innblástur Manneskjulegur mælikvarði
Hlýleg byggð
Barnvæn
Örugg
Græn
Þétt

Þrándheimur í Noregi



• Auðveld áfangaskipting
‒ Hagkvæm uppbygging

‒ Viðhalda gæðum umhverfis á 
uppbyggingartíma

• Fjölbreytt íbúðarval í hverjum 
áfanga

• Möguleiki á verktaka-
uppbyggingu á einstökum 
reitum, með minni 
íbúðareiningum

Meginhugmynd
Möguleg áfangaskipting



Meginhugmynd
• Skipulag í takti við landslagið. Forðast 

jöfnun lands sem kallar á fyllingar og 
skeringar

• Skipulag taki mið af veðurfarslegum 
aðstæðum og mildi neikvæð áhrif

• Dregið úr umferðarhraða með 
gatnahönnun og umhverfi þeirra 
‒ Mjókkun gatna, beygjur, græn svæði og 

lóðir að götum

‒ Langar, beinar og breiðar götur óheppilegar

• Dregið úr áhrifum þjóðvegarins, t.d. 
með skógrækt



Meginhugmynd
• Stuttar vegalengdir – hvatning til að 

ganga og hjóla

• Göngu- og hjólaleiðir fylgja 
gatnakerfinu. Gönguleiðir einnig þvert 
á gatnakerfið

• Leiksvæði, íþróttasvæði og græn svæði 
fléttuð inn í byggðina. Stuðlað að 
lýðheilsu – hreyfing og samvera

• Aðgengi að útivistarsvæðum

• Tunguá njóti sín

• Blágrænar lausnir – náttúrulegir 
farvegir í landslaginu

Mynd: Golfsamband Íslands



Tillaga A Tillaga B Tillaga C

Frumdrög - metnir valkostir



• Svæðið ef hæft til uppbyggingar

• Grunda þarf hús á þjappaðri fyllingu

• Meta þarf grundun í hverju tilviki

• Áfangi 1

‒ Sambærilegt við núverandi Tunguhverfi

• Áfangi 2 og 3

‒ Dýpra á fast

Byggingarhæfi Prufuholur 2025



• Fornleifaskráning uppfærð 2025

• Tekið er tillit til minja í skipulaginu

• Byggð og leiksvæði löguð að minjasvæðum

Fornminjar



• Einkar hægviðrasamt og skjólgott er á skipulagssvæðinu

• Æskilegt að mynda skjól á sólríkum svæðum með hönnun gatna, legu lóða og mænisstefnu

• Tillaga C er lökust m.t.t. skjólmyndunar að sumri, skafrennings og snjósöfnunar

• Óverulegur munur á tillögum vegna þess hve vindur er lítill (sumar og vetur)

• Forðast að raðhús standi þvert á höfuðáttirnar

Vindafar Veðurvatkin – Einar Sveinbjörnsson



Flóðamat fyrir Tunguá

Minnisblað – september 2025

Hönnunarflóð er 100 ára flóð
Hætta er lítil

Áhrif tjónmættis á byggingar og fólk



• Flæðir lítillega inn á 
skipulagssvæðið eftir 
skurði sunnan árinnar

• Flæðir yfir við Neðri 
Tungu

• Gera má 0,5- 1 m háa 
varnargarða

‒ Meðfram ánni, hluti af 
uppbyggingu göngu- 
og hjólastígs

‒ Ofan brúar við Neðri 
Tungu

Flóðamat fyrir Tunguá



• Nánari útfærsla á valkosti A
‒ Fáar stórar lóðir

‒ Sveigðar götur og breytileg 
mænisstefna

‒ Tekið tillit til veðurs

• Um 100 íbúðir

• Skáli/samkomustaður

• Græn svæði - leiksvæði

• Gönguleiðir

• Hraðalækkun
‒ Hringtorg, sveigðar götur og 

gönguþveranir

Drög að heildarskipulagi – allir áfangar





• Hólar sem kennileiti

• Nálægð við Tunguá

• Lóðir á flatari svæðum

• Byggð í brekkurótum 
innan um fornminjar

• Göngustígur meðfram 
ánni - virkar einnig sem 
flóðvörn

• Hlíðin sunnan hverfis 
raskast lítið en möguleiki 
á trjárækt

Landslag og 
saga





• Mörg leiksvæði – lítil og 
stærri

• Boltavöllur

• Skáli/samkomustaður við 
Tunguá

• Göngustígar og –leiðir 
meðfram götum og þvert 
á gatnakerfi

• Hjóla- og göngutengsl við 
önnur hverfi og 
útivistarsvæði

• Göngustígur meðfram 
Tunguá

• Brekkur ofan hverfis – 
trjárækt og útivist

Útivist



‒ Leysingarvatn leitt í 
Tunguá í grænum 
farvegum

‒ Skurðir endurmótaðir 
sem lægðir með 
grænt yfirborð

‒ Hluti af grænum 
svæðum

Blágrænar 
ofanvatnslausnir



Fyrsti áfangi
• 20 lóðir

• Eins til tveggja hæða hús
‒ Aðeins einnar hæðar næst Fífutungu

• Bílskúrar og kjallarar heimilir

• Samkomustaður og veituhús

• Áhersla á fjölbreytileika í 
hönnun húsa

• Byggðin felld að landslaginu

• Miðlægt leiksvæði fyrir allt 
Tunguhverfið

• Göngu- og hjólaleiðir

• Aðalgata hverfis – tvö hringtorg

• Ofanvatn leitt í núverandi 
skurði - til bráðabirgða



Gerðir lóða í fyrsta áfanga

• 18 íbúðarlóðir

• 28 - 48 íbúðir
‒ 13 lóðir fyrir einbýli 

hægt að breyta 2 lóðum í parhús eða þrí- 
eða fjórbýli

‒ 2 lóðir fyrir parhús
hægt að breyta í þrí- eða fjórbýli

‒ 3 lóðir fyrir 11-21 raðhús

• Tvö bílastæði á hverja íbúð

• Ein lóð fyrir samkomustað - 
40 bílastæði á lóð

• Ein lóð fyrir veituhús 
(fráveita)



Næstu skref
• Vinnslutillaga í kynningu til 25. ágúst

• Unnið úr umsögnum vinnslutillögu og tillaga uppfærð ef þarf

• Deiliskipulagstillaga tekin fyrir í skipulags- og mannvirkjanefnd og 
samþykkt til auglýsingar í bæjarstjórn

• Samþykkt tillaga auglýst í 6 vikur í Skipulagsgátt (sept. – nóv.)

• Unnið úr umsögnum eftir auglýsingu og tillaga uppfærð ef þarf

• Deiliskipulagið tekið fyrir í skipulags- og mannvirkjanefnd og samþykkt í 
bæjarstjórn (des.)

• Skipulagið yfirfarið af HMS (Skipulagsstofnun)

• Gildistaka auglýst – staðfesting (feb.)

Skipulagsgátt:
https://skipulagsgatt.is/

Almenningur getur sett 
inn athugasemdir og 

ábendingar við 
skipulagstillögur

https://skipulagsgatt.is/issues/2024/1420
https://skipulagsgatt.is/
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